T.C.
CANAKKALE
3. ICRA DAIRESI
2019/4112 ESAS

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, dnemli dzellikleri :

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri . Canakkale il, Merkez ilce, 205 Ada, 1 Parsel, Kepez Mahalle, Kdyici
Mevkii, 2 Nolu Badimsiz Boliim, Canakkale icra Hukuk Mahkemesi'nin 2019/462 Esas ve
2019/928 Karar sayili ilami kesif sonucu dizenlenen bilirkisi raporuna gore,Adresi ve Cevre
ozellikleri:Degerleme konusu tasinmazin 50 metre dogusundaki Atatiirk Caddesinde ticari hacim
olsa da ara sokaklarda ticaret potansiyeli oldukca dusuktir ve yakin bolgesi genel olarak yerlesim
amacl tercih edilen ve son 15-20 yilda gelisim gdsteren bir bélgedir.Yakin ¢evrede tim alt yapisi
tamdir ve belediye hizmetlerinden eksiksiz olarak faydalanmaktadir.Parsel Kepez Belediyesine 350
metre, Atatlirk Caddesine 50 metre mesafededir.Ana tasinmaz 6zellikleri;Ana gayrimenkul 521,24
m2 alanh 205 ada 1 parsel sayili arsa ve tizerinde betonarme karkas yapi tarzinda insa edilmis tek
binadan olusmaktadir.Arsa topografik olarak diiz bir yapidadir ve dikdortgen sekilli olup Batida ve
kuzeyde imar yollarina cephelidir.Bina 3/B yapi sinifinda, Betonarme yapi tarzinda, Bodrum kat +
zemin kat + 3 normal katli olarak insa edilmis olup binanin dis cephesi isi yalitim kaplamasi Gzeri
dis cephe boyasl,catisi ahsap Uzeri kiremit, giris kapisi demir dograma, merdiven kovasi sahanlik
ve basamaklari mermer, duvarlari plastik boyahdir.Binada asansor bulunmaktadir. Bina yaklasik
3-4 yaslarindadir.Bagimsiz Bolum &zellikleri;Onayli mimari projesine gore briit yaklasik 126 m2
(net 114m2) toplam kullanim alaninda depolu isyeri nitelikli tasinmazin zemin katta net yaklasik
42m2 alanda antre,1 oda, merdiven ve wc alanlarindan, bodrum katta ise net yaklasik 72 alanda tek
mahal depo alanlarindan ibarettir.Isyerinin zemin kat cephesi 6,87 metre olup vitrini camli
aluminyum dogramadir.isyerinde zeminler seramik, duvarlar plastik boyalidir.Wc de zeminler ve
duvarlar seramik kaplamali olup vitrifiye Grtnleri tamdir. Bodruma inen merdiven mermer
basamakli ve aluminyum korkulukludur.Isitma tertibati bulunmamaktadir.Tasinmaz kesif tarihi
itibariyla kdv hari¢ 275.000-TL degerindedir.

Adresi : Degerlemeye konu tasinmaz Kepez Beldesi, ilyas Bakkal Caddesi, No:7,
Merkez/Canakkale adresindedir.
Arsa Payi : 14/150
imar Durumu : Kepez Belediyesinin 10.04.2019 tarihli yazisinda gére Ayrik ikiz Nizam,

4 Kat, taks.:0,40 yapilasma kosulu ile konut alaninda kalmaktadir.imar durumu dosyasindan
incelenebilir.

Kiymeti 1 275.000,00 TL

KDV Orani %18

Kaydindaki Serhler : Tasinmazin beyan hanesinde;Yo6netim Plani 11/02/2015 tarih ve 2516
Yevmiye sayili serh, 06/02/2007 Tarihli Bakanlar Kurulu Kararina istinaden Yabanci gercek
Kisilere ve Tuzel Kisilere satilamaz.Sinirli ve ayni hak tesis edilemez.16/04/2007 tarih 3255
yevmiye serh, (AT)2565 Sayili kanunun 28. Maddesi geregi belirtilen alan igerisinde kalmaktadir
08/05/2018 tarih ve 7598 yevmiye sayili serhi mevcuttur. Tapu kaydindaki gibidir.(ihale alicisina
bu serhler ile birlikte tescil edilecektir.)

1. Satis Gunu : 25/03/2020 giindi 10:10 - 10:15 arasI

2. Satis Gunu : 21/04/2020 giindi 10:10 - 10:15 arasI

Satis Yeri : Canakkale Adliyesi ihale Mezat Odasi Oda No:AZ-026 izmir Yolu Uzeri
Merkez/CANAKKALE

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden Vy4rTE4 - uj5JkKm - OPJbrv2 - nEKOBY = ile erisebilirsiniz.



2NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri . Canakkale il, Merkez Ilce, 203 Ada, 2 Parsel, Kepez Mahalle, Kdyici
Mevkii, 10 Nolu Bagimsiz Bolim Canakkale icra Hukuk Mahkemesi'nin 2019/462 Esas ve
2019/928 Karar sayili ilami kesif sonucu duzenlenen bilirkisi raporuna gore, Tasinmaza ait tapu
kayit bilgileri incelendiginde: Adresi ve Cevre Ozellikleri: Degerleme konusu tasinmazin yakin
bolgesi genel olarak yerlesim amagh tercih edilen ve son 15-20 yilda gelisim gosteren bir bolge
olup tim alt yapisi tamdir ve belediye hizmetlerinden eksiksiz olarak faydalanmaktadir. Parsel
Kepez Belediyesine 270 metre, Atatirk Caddesine 60 metre mesafededir.Ana tasinmaz
Ozellikleri;Ana gayrimenkul 907,45 m2 alanh 203 ada 2 parsel sayili arsa ve (zerinde betonarme
karkas yap!i tarzinda insa edilmis tek binadan olusmaktadir.Arsa topografik olarak diiz bir yapidadir
ve dikdortgen sekilli olup batida ve giineyde imar yollarina cephelidir.Bina 3/B yapi sinifinda,
Betonarme yapi tarzinda, Bodrum kat + zemin kat + 2 normal kat + ¢ati katl olarak insa edilmis
olup binanin dis cephesi Is1 yalitim kaplamasi Gzeri dis cephe boyasi, ¢atisi ahsap uzeri kiremit,
giris kapisi demir dograma, merdiven kovasi sahanhk ve basamaklari mermer, duvarlari plastik
boyalidir.Binada asansér bulunmamaktadir.Bina yaklasik 5 yaslarindadir.Bagimsiz Bo6lim
oOzellikleri;Onayli mimari projesine gore brit yaklasik 211 m2 (net 97m2) alanda 3 oda, 1 salon, 1
mutfak,2 banyo- wc, - antre- hol- merdiven ve 2 adet balkon alanlarindan ve cati katinda 1 balkon(
19m2) ve 1 agik teras(68m2) alanindan ibarettir.Kesif sirasinda mahalde yapilan incelemede cati
kattaki balkon alanin tamaminin,acik teras alaninin ise yaklasik 20m2 sinin PVC dograma ile
kapatilarak kapali alan olarak kullanildigi tespit edilmistir.Meskenin girisinde celik kapr mevcut
olup, salon ve odalarda zeminler laminant parke, holde ise seramiktir.Duvar ve tavanlar plastik
boyalidir.Banyo ve wc de zeminler ile duvarlar seramik kaplamali olup vitrifiye triinleri montaji
tamdir.Mutfak dolaplan mdf kapaklh,mermerit tezgahhdir.i¢ kapi ve kasalari ahsap/Amerikan pres
olup ile pencere dogramalari PVCdir.Mesken bakimli olup 1sitmasi dogalgaz kombi ile
saglanmaktadir. Tasinmaz kesif tarihi itibariyla KDV hari¢ 375.000-TL degerindedir.

Adresi : Degerlemeye konu tasinmaz; Kepez Beldesi, Eren Sokak, No: 11, Daire:
10 Merkez / Canakkale adresindedir.

Arsa Pay : 8/48

imar Durumu : Kepez Belediyesinin 10.04.2019 tarihli yazisinda gére Ayrik ikiz Nizam,

3 kat, Kaks.:1,20 yapilasma kosulu ile konut alaninda kalmaktadir.imar durumu dosyasindan
incelenebilir.

Kiymeti : 375.000,00 TL
KDV Orani %18

Kaydindaki Serhler : Tasinmazin beyan hanesinde;Yonetim Plani 13/09/2011 tarih ve 12240
Yevmiye sayili serh, 06/02/2007 Tarihli Bakanlar Kurulu Kararina istinaden Yabanci gergek
Kisilere ve Tuzel Kisilere satillamaz.Sinirli ve ayni hak tesis edilemez.16/04/2007 tarih 3255
yevmiye serh, (AT)2565 Sayili kanunun 28. Maddesi gereg@i belirtilen alan icerisinde kalmaktadir
08/05/2018 tarih ve 7598 yevmiye sayili serh ve tapu kaydi IRTIFAK hanesinde *'h) bu parsel
lehine haritasinda gosterildigi sekilde 72 nolu parsel aleyhine (1.50 * 15,90)=23,85 m2lik
kisimdan 4770 lira karsihginda ve 73 nolu parsel aleyhine (7,15 * 1,50)=10,72 m2 likkisimdan
2144 lira karsihginda DAIMI GECIT HAKKI " yazili 07/06/1979 tarih ve 1481 Yevmiye sayili
serh mevcuttur. Tapu kaydindaki gibidir.(ihale alicisina bu serhler ile birlikte tescil edilecektir.)

1. Satis Gunu : 25/03/2020 gunii 10:35 - 10:40 arasl

2. Satis Gunu : 21/04/2020 giinG 10:35 - 10:40 arasI

Satis Yeri : Canakkale Adliyesi ihale Mezat Odasi Oda No:AZ-026 izmir Yolu Uzeri
Merkez/CANAKKALE

(IlK m.126)

(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden Vy4rTE4 - uj5JkKm - OPJbrv2 - nEKOGBY = ile erisebilirsiniz.




3NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Canakkale il, Merkez ilge, 205 Ada, 8 Parsel, Kepez Mahalle,Koyici
Mevkii, 5 Nolu Badimsiz Bélum Canakkale icra Hukuk Mahkemesi'nin 2019/462 Esas ve
2019/928 Karar sayili ilami kesif sonucu diizenlenen bilirkisi raporuna gore, Adresi ve Cevre
ozellikleri:Degerleme konusu tasinmazin yakin bolgesi genel olarak yerlesim amacli tercih edilen
ve son 15-20 yilda gelisim gosteren bir bolge olup tum alt yapisi tamdir ve belediye hizmetlerinden
eksiksiz olarak faydalanmaktadir.Parsel Kepez Belediyesine 300 metre, Atatlirk Caddesine 50
metre mesafededir.Ana tasinmaz Ozellikleri;Ana gayrimenkul 364,78 m2 alanlh 205 ada 8 parsel
sayili arsa ve Uzerinde betonarme karkas yapi tarzinda insa edilmis tek binadan olusmaktadir.Arsa
topografik olarak diiz bir yapidadir ve dikdortgen sekilli olup batida ve gineyde imar yollarina
cephelidir.Bina 3/B yapi sinifinda,Betonarme yapi tarzinda, Bodrum kat + zemin kat + 2 normal
kat + catl kath olarak insa edilmis olup binanin dis cephesi I1si yalitim kaplamasi Gzeri dis cephe
boyasl, catisi ahsap Uzeri Kiremit, giris kapisi demir dograma, merdiven kovasi sahanhk ve
basamaklari mermer, duvarlari plastik boyalidir.Binada asansor bulunmamaktadir.Bina yaklasik 5
yaslarindadir.Bagimsiz Boélim o6zellikleri;Onayh mimari projesine goére brit yaklasik 157 m2 (net
-108m2) alanda 4 oda, 1 salon, 1 mutfak 2 banyo- wc, antre hol merdiven ve 2 adet balkon cati
katinda acik teras alanindan ibarettir.Kesif sirasinda mahalde yapilan incelemede ¢ati kattaki acik
teras alaninin yaklasik 32 m2 olarak insa edildigi ve 27m2 sinin goélgelik ve cam dograma riizgarhk
ile kapatilarak kapali alan olarak kullanildigi ve teras alanina holden c¢ikis saglandi§i tespit
edilmistir.Meskenin girisinde celik kapi mevcut olup, salon ve odalarda zeminler laminant parke,
holde ise seramiktir.Duvar ve tavanlar plastik boyalidir.Banyo ve wc de zeminler ile duvarlar
seramik kaplamal olup vitrifiye Grlnleri montaji tamdir.Mutfak dolaplari mdf kapakli, mermerit
tezgahhdir. I¢ kapi ve kasalari ahsap/Amerikan pres olup ile pencere dogramalan PVC dir.Mesken
bakimli olup 1sitmasi dogalgaz kombi ile saglanmaktadir.Degerleme konusu tasinmazin tapu
sicilinde de belirtilen Bodrum Kkat depo eklentisi bulunmaktadir.Kat irtifakina esas mimari
projesinde ve yerinde yapilan incelemede depo net 123,9 m2, brit 134m2 kullanim alanina
sahiptir.Depo alani bodrum katta olmasina ragmen toprak kotu lzerinde konumludur ve zeminleri
tesviye sapli, duvar ve tavanlari siva Uzeri astar boyalidir.Kapisi ile pencereleri demir
dogramalidir. Tasinmaz kesif tarihi itibariyla KDV hari¢ olmak tizere 430.000-TL'dir.

Adresi : Degerlemeye konu tasinmaz; Kepez Beldesi, Rifat Tunca Sokak, No:2,
Daire:5 Merkez /Canakkale adresindedir.

Arsa Payi 417

imar Durumu : Kepez Belediyesinin 10.04.2019 tarihli yazisinda gore Ayrik ikiz Nizam 3

kat, Kaks.:1,20 yapilasma kosulu ile konut alaninda kalmaktadir.imar durumu dosyasindan
incelenebilir.

Kiymeti - 430.000,00 TL

KDV Orani 1 %18

Kaydindaki Serhler : Tasinmazin beyan hanesinde;Yonetim Plani 30/05/2012 tarih ve 7327
Yevmiye sayili serh, 06/02/2007 Tarihli Bakanlar Kurulu Kararina istinaden Yabanci gercek
Kisilere ve Tuzel Kisilere satilamaz.Sinirli ve ayni hak tesis edilemez.16/04/2007 tarih 3255
yevmiye serh, (AT)2565 Sayili kanunun 28. Maddesi geregi belirtilen alan icerisinde kalmaktadir
08/05/2018 tarih ve 7598 yevmiye sayili serh ve tapu kaydi IRTIFAK hanesinde ""H: bu parsel
aleyhine haritasinda gosterildigi sekilde 22 ve 58 nolu parseller lehine (1.50x15.90)=23.85 m2
lik kissmdan 4770 lira karsiliyinda DAIMI GECIT HAKKI" yazili, yine irtifak kaydi serhin
lehtarlar hanesinde ""kepez mabh.sih16¢18b2b pafta,203 ada,2
parsel,yuzol¢ciim:907.45000,cilt:1, sayfa: 22 ana sayfa(sn:23285381),kepez mah.si3 pafta,
ada,58 ana sayfa (sn:23285382)" yazili 07/06/1979 tarih ve 1481 yevmiye sayili serh ile
30/05/2012 tarih ve 7327 Yevmiye sayili Eklenti:Depo yazili serh mevcuttur.(ihale alicisina bu
serhler ile birlikte tescil edilecektir.)

(IIK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden Vy4rTE4 - uj5JkKm - OPJbrv2 - nEKOGBY = ile erisebilirsiniz.




1. Satis Gunu : 25/03/2020 guni 11:00 - 11:05 arasl

2. Satis Gunu : 21/04/2020 giinGi 11:00 - 11:05 arasI
Satis Yeri : Canakkale Adliyesi ihale Mezat Odasi Oda No:AZ-026 izmir Yolu Uzeri
Merkez/ CANAKKALE

Satis sartlari :

1- ihale acik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin dncesinden,
artirma tarihinden énceki glin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif
verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve richanh alacakhlar varsa
alacaklari toplamini ve satis giderlerini ge¢mek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli
bulunmadigi takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci glinden, ikinci artirma
guninden 6nceki giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da
malin tahmin edilen degerin %50 sini, richanli alacaklilar varsa alacaklari toplamini  ve satis
giderlerini gecmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici ¢ikmazsa satis
talebi disecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akcesi veya
bu miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde
(10) gunu gecmemek Uzere sire verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu harci ile teslim
masraflari  aliciya aittir. Tellallikk Harci, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden
6denir. (Alacaklari rehinli olan alacaklilarin satis tutari Uzerinden rtchan haklari vardir. Gumruk
resmi ve akar vergisi gibi Devlet tekliflerinden muayyen esya ve akardan alinmasi lazim gelen
resim ve vergi, rehinli alacaklardan sonra gelir.)

3- ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul Uzerindeki haklarini
Ozellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarini dayanagi belgeler ile (15) gun icinde dairemize
bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan harig
birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde ddenmezse Icra ve iflas Kanununun 133
{incii maddesi geregince ihale feshedilir. ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti
ile ihalenin feshine sebep olan tim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli
arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden muteselsilen mesul
olacaklardir. ihale farki ve temerriit faizi ayrica hiikkme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil
olunacak, bu fark, varsa 6ncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gérebilmesi igin dairede acgik olup gideri
verildigi takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmus ve minderecatini kabul etmis sayilacaklari,
baskaca bilgi almak isteyenlerin 2019/4112 Esas sayili dosya numarasiyla mudirligimuze
basvurmalari ilan olunur.27/01/2020

Nurullah GUL
icra Mdir Yardimcisi
118032
E-imzahdir

(IIK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden Vy4rTE4 - uj5JkKm - OPJbrv2 - nEKOBY= ile erigebilirsiniz.




