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CANAKKALE ILI, MERKEZ ILGESI, KEPEZ BELDESI

H16C14D4C, H16C19A1B, H16C19A2A VE H16C19A2D PAFTALARI
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN NOTLARI
Genel Hiikiimler
1.Planda bulunmayan hususlarda onayli kepez 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve plan notlart aynen

gecerlidir.

Ozel Hiikiimler
1.Konut adasi igerisinde; yapilar yap: yaklasma mesafesi iginde kalmak sartryla Yengok: 18.50'yi

gecmemek sartiyla farkli kat uygulamasma gidilebilir.

2.Yapilar Ayrik, Ikiz, Blok, Sira Ev veya Teras seklinde yapilabilir. Yapilarin derinlikleri ve blok boylari
serbesttir. Catt seklinde uygulama avan projesine gére belirlenecektir.

3.Yap: yaklagsma mesafesi i¢inde veya disarisinda agik otopark diizenlenebilir, yap: yaklasma mesafesi
i¢inde otopark alanina giris rampasi yapilabilir.

4.Asagida 5,6,7. Maddelerde belirtilen tesisler E-Emsale dahil edilmeyecektir.

5.Cat1 piyesleri ve gat1 piyesleri ile irtibatli agik teraslar, teras gatilar,

6.Sitelerde; bloklardan bagimsiz miistakil bir bina olarak diizenlemek veya bloklarin ig¢inde ¢6ziilmek
tizere bodrum veya zemin kattan ibaret bagimsiz bélim olusturmamak, ticari amagla kullanilmamak
kaydiyla siteye ait kapali yiizme havuzu, fitness, sauna, hamam, jakuzi, masaj odalari, cep sinemasi,
gocuk oyun alani, site kuliibii odasi, miizik odasi, spor salonu, kitap okuma salonu, doktor odasi,
toplant1 odasi vb. sosyal tesisler

7.Yap: yaya gi%-isleri (Blok ana girigleri) arazinin egimi ve blok boylar1 goz éntinde bulundu*'u-larak
zemin kat alt1 katlardan da saglanabilir. (Bodrum katlarda bina katlardan bina girisleri saglanabilir.)
8.Resmi Kurum Alani olarak belirlenen alanin Yapilanma kosullari, Emsal: 1,00 Yencok: 18,5 metredir.
Toplam Insaat Alani i¢inde kalmak tizere Idari Bina, Spor Tesisleri, Kademe, Tamir Bakim Atélyeleri,
Sosyal Tesisler, Helikopter Pisti, Bek¢i Kuliibesi ve Giivenlik Binast Yer Alacaktir. Yap: yaklagsma
mesafeleri yollardan 10 metre komsu parsellerden 5 metre olacaktir.

9.DSI 25. Bolge, 252. Sube Miidiirliigii niin 20.09.2023 tarih 3832632 sayih yazilarinda; parsel smirlart
icerisinden kuzeydogu-giineybati yoniinde akist olan Siiliiklii deresinin, yine parsel smirlar igerisinde
dogu-batt yoniinde akarak Siiliiklii deresine baglanan dere yatagmnm gegtigi tespit edildigi belirtilmistir.
Buna Gore;

e [lleriki yillarda yapilacak olan dere 1slah ¢alismalarinda "Zaruret halinde, DSI ekipleri tarafindan
makina ekipmanlartyla dere yataklarina ulasim, faaliyet sahibince saglanacaktir."

o Derelerin yatagmi daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmayacaktir.

e Insaat ve isletme asamasinda olusacak atiklarin dere yataklarmda depolanmayacaktir.

e (9 Eyliil 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Dere Yataklar
ve Taskinlar konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili Akarsu ve Dere Yataklannin Islahi konulu (Miilga) Basbakanlik
Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Riisubat
Kontrolii Yonetmeligi ile Bahkesir Valiligince Valilik [lan panosunda ilan edilerek duyurulan ve

ilgili Kurumilara génderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik karar1 hitkiimlerine uyulagaktir.

e 17.03.2010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet Durum Yonetimi Baskanligi yazisinda; "Derelerin
tizerleri kesinlikle kapatilmayacaktir” ifadesi yer aldigindan, dere yataginn tizeri higbir bigimde
kapatilmayacaktir.

e Ulasim yolu yapim ve bakim g¢aligmalan i¢in derelerin itizerinden gegis saglanmasi amaciyla,
sanat yapist yapilmasma ihtiyag duyulmast halinde, DSI Kurumumuzdan ayrica izin alinmasi ve
dere yatak giizergahlarinda Kurumumuzun izni olmaksizin degisiklik yapilmamasi gerekmektedir.

e Zorunlu olarak yapilacak dere yol gegislerinde, derenin Q500 yillik taskin debisini gegirecek
sekilde ve asgari (2,00x2,00) m. ebatlarinda Karayolu Tip menfez ya da tercihen tek agiklikli képrii
yapilmasi uygun goriilmektedir.

e Ayrica, derenin olasi taskinlari nedeniyle, yapilacak olan yapilarn su basman kotunun dogal
zemin kotundan yeterli yiikseklikte uygulanmasi, faaliyet sahibinin ve tasinmaz iizerindeki
yapilasmadan dolay1 3. Kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSI'den zarar ziyan talep
edilmemesi, tagkin zararlarindan DSI'nin sorumlu tutulmamasi gerekmektedir. Dere yataklarmna ¢ok
yakin konumda gergeklestirilecek faaliyetlerde, taskin nedeniyle olusabilecek her tiirlii can ve mal
kaybi tamamiyla faaliyet sahibinin sorumlulugundadir.

e S6z konusu tasmmazda, asim1 yagslarda olusabilecek gevre, yiizey ve yamaglardan gelecek
sularm drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin faaliyet sahibi tarafindan alinmasi gerekmektedir.

e So6z konusu alanda yeralti suyu problemi yoktur. Su ihtiyacinin yeralti suyundan saglanmak
istenmesi halinde, faaliyete baslamadan once 167 sayili Yasa uyarmca Kurumumuzdan izin
alinmali, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayilt Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontroli
Yonetmeligi hiikiimlerine ve Yeralti Sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmas: hakkinda
Yénetmelik hitkiimlerine uyulmalidir.

e So6z konusu parselde zemin etiidiine yoénelik sondaj yapilmasi halinde, sondaj calismalart
esnasinda yeraltt suyunun korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan onlemlerin alimmasi. Proseste,
bentonit haricinde bagka katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj islemi sirasinda varsa
tatli su temini saglanan akifer kismun, ¢imento ile tecrit edilerek gegilmesi gerekmektedir.

e 167 sayil Yeralt:1 Sulart Hakkindaki Kanun, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Yeralt: Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik
ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Igme Suyu Temin Edilen Akifer
ve Kaynaklarmn Koruma Alanlarmin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmast
gerekmektedir.

o Sozkonusu alanda galigsan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular (fosseptik)

ve isletmelerden kaynaklanacak atik ;..l!l:l_ﬂa ilgili 31 Aralik 2004 tarith ve 25687 sayili Resmi
Gazetede yaymmlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmalidir. Bu g¢ergevede
sivi fazda olusacak atiklarin artilarak ve/veya bir kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda
olusacak atiklarin ise gecirimsizligi saglannus ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde
bertaraf edilmesi saglanmalidir. Aritilmis olsa dahi atik sularin, Idaremizce insa edilerek isletmeye
acilmis sulama, drenaj tahliye kanallar1 ve 1slah edilmis veya dogal dere yataklarmma desarji gerektigi
durumda, Kurulusumuzca degerlendirilmek iizere, ayrica miiracaatta bulunulmasi gerekmektedir.
Gerekli izinler alinabildigi takdirde yapilacak tesislerin, isletmelerin ya da yerlesimlerin atik
sularmin yeriistii ve yeralti sularmi kirletmesi 6nlenmelidir.

e Soz konusu alanda tespit edilecek ¢esme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin korunmasi igin
gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerekmektedir. Planlama alani igerisinde ve civarinda
su kaynagina rastlanilmasi durumunda Kurumumuzla irtibata gegilmeli, su kaynagi ve kaynagi

besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamali, bu alanlarda faaliyet yapilmamalidir.

10.Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 24.11.2021 tarihinde onaylanan “Canakkale ili, Merkez
[lgesi'ne Bagli Kepez Beldesine Ait Imar Plan Yapmmina Esas Mikro bélgeleme Etiit Raporunda”
Belirtilen Hususlara  Uyulacak ve Uygulama Asamasmda Gerekli Onlemler Almacaktir. Yerlesime
uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) (Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite  Sorunlu
Alanlar) formasyonu iginde yer almaktadir. Bu alanlar onayli rapor eki yerlesime uygunluk

haritalarmda “OA-2.1” simgesiyle g(’isterilruj,fg'.r.

OA-2.1 simgesiyle gosterilen alanlarda goriilen ve goriilebilecek stabilite problemlerinin  gesitli

miihendislik 6nlemleriyle giderilebilecegi diisiiniildiigiinden bu alanlarda;

e Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve dis yiikler
hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali stabiliteyi saglayacak mithendislik
6nlemleri belirlenmelidir.

¢ Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda kendi ve komsu parseller ile ¢evredeki yollann giivenligi
saglanacak sekilde stabilite problemlerine karg: 6nlemler alinmalidir.

e Yap: temelleri homojen(ayni) birimlere oturtulmalidir. Yap: yiiklerinin farkli birimlere
tastirilmast gerekmesi halinde uygun temel tipi belirlenmelidir.

e Mevcut ve yapilasma esnasmda olusacak sevlerde, litolojik yapi ve su durumu g6z oniine
alinarak kisa siireli sev agiklari belirlenmeli ve stabilite agisindan bu sevler teknigine uygun
istinat yapilar ile desteklenmelidir.

e Yol, alt yapilarm bulundugu kesimlerde parselin ve komsu parsellerin kazi giivenligi
saglanmadan kazi ¢alismasma baglanmamalidir.

e Yiizey, yeralti ve atik sularm yapt temellerine ulagmasmi engelleyecek temel alti drenaj
sistemleri yapilmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yap1 vyiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasun'ﬁ‘{g‘licﬁ vb.) ile tim yamag boyunca stabilite analizleri zemin
ve temel etiit calismalarinda irdelenmeli, almmabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve
uygulandiktan sonra insa agamasina gecilmelidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik tiim énlemler alinmalidr.

e  Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite problem! olmayan saglam kesimlerine oturtulmali ve
tasittirilmalidir.

e Yapilacak tiim yapilar i¢in; “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hiikiimlerine” uyulmalidir.

e Yapilan sondajlarda her ne kadar dolgu birimlere rastlanmasa da parsel bazli zemin etiitlerinde
dolgu birim arastirilmali, dolgunun kalinlig: ve yayilimi belirlenmelidir. Yapt temelleri bu dolgu
birim harf edilerek, alttaki saglam jeolojik seviyelere tasittirilmalidir.
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ITRF 96 KOOQRDINAT SISTEMINDE VE
2005.0 EPOGUNDA UYDU MUHENDISLIK
INS. TIC. LTD. STi. VE OZKAYA HARITA
TAAHHUT VE TIC. LTD. STi. ORTAK
GIRISIMI TARAFINDAN YAPILAN 39 ADET
HALIHAZIR HARITA ONANMISTIR.
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