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1.GIRiS

Canakkale Ili, Merkez Ilcesi, Kepez Beldesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Ilave Plan Notlar1 hazirlanmistir. Yapilan "Ilave Plan Notlar1"nin amaci, uygulamaya yonelik

sikintilarin giderilmesidir.

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Canakkale ili Marmara Bolgesinin giineybatisinda; Tirkiye'nin kuzeybatisinda,
Avrupa ve Asya kitalarin1 birbirinden ayiran ve kendi adim1 tasiyan Bogaz'in iki yakasinda
Balkan Yarimadasi'nin Dogu Trakya topraklarma bir kistakla baglanmis Gelibolu Yarimadasi
ile Anadolu'nun bat1 uzantisi olan Biga Yarimadasi {izerinde topraklart bulunan bir ilimizdir.
Avrupa ve Asya'da topraklar1 bulunan Canakkale ili Edirne, Tekirdag ve Balikesir il sinirlar
ile cevrilidir. Il sinirlarina; Ege Denizinde Tiirkiye'nin en biiyiik adasi olan Gokgeada ile
Bozcaada Adalar1 da girer. i1 25° 40' - 27°30' dogu boylamlar1 ve 39°27' - 40°45' kuzey
enlemleri arasinda 9.933 km2’lik bir alan1 kapsar.

Canakkale ilinin topraklarinin biiylik bir kism1 Marmara Bolgesinin Giliney Marmara
boliimiine, Edremit Korfezi kiyisindaki kiigiik bir alan1 ise Ege Bolgesine girer. Anadolu
Yarimadasi'nin en bat1 noktas1 Baba Burnu ile Tiirkiye'nin en bat1 noktas1 olan Gok¢eada’daki

Avlaka Burnu Canakkale ili sinirlar1 igerisindedir. Ilin toplam kiy1 uzunlugu 671 km’dir.

Canakkale ilinin % 55’1 Ormanlik, geri kalan diger alanlar Cayir, Mera ve Tarima

elverisli arazilerle kaplidir.

Plan teklif alan1 Canakkale ili, Merkez Ilgesi, Kepez Beldesi, HI6C18A1B paftasinda

bulunmaktadir.
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Sekil 1.Kepez Beldesi'nin Canakkale {li Igerisindeki Konumu

3. PLAN HIYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI
3.1. Ust Olcekli Planlar

3.1.1. Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Planlama alani, 1/100.000 Balikesir-Canakkale Cevre Diizeni Plani sinirlar1 iginde
kalmaktadir. Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 644
sayilt Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname'nin 7.Maddesi uyarinca Bakanlik Makaminin 20.08.2014 tarihli ve 13549 sayili
Olur'u ile onaylanmis, 20.08.2014 tarihinde onaylanmis olan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani, aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi

sonrasinda  16.02.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca degerlendirilerek yeniden
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onaylanmistir. 20/08/2014 tarihinde onaylanmis olan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani, aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi

sonrasinda 16/02/2015 tarihinde Bakanlik Makami'nca onaylanmustir.

644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca 16.02.2015 tarihinde onaylanmis olan
"Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planina iligkin aski
stirecinde 1iletilen itirazlar da degerlendirilerek, 05.06.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca

onaylanmustir.

3.1.2. Sektorel Kararlar

Canakkale Merkez Ilge; il sinirlar icerisinde kamusal hizmetler ve diger hizmetlerin yogun
oldugu yerlesimler bakimindan ilk sirada yer almaktadir. Canakkale Merkez Ilge bulundugu
konum itibariyle gelismis/ gelistirilebilecek ulasim sistemleri (kara ulasimi, hava ulasim,
deniz ulagimi ve entegre edilebilir ulasim sistemleri) ve bolgeye yonelik kentsel hizmetlerin
(egitim, saglik vb.) sunumu agisindan Bolge Merkezi niteliginde 6ngoriide bulunulmustur.

Canakkale Merkez Ilge sektdrel yapilanma igerisinde 2040 yili plan projeksiyonu dahilinde
sektorel faaliyetlerinde ilk sirada hizmetler sektdrii yer almakta olup bu sektorii sirasi ile
sanayi ve tarim sektdrii izlemektedir. Canakkale Merkez Ilge sektdrel yapida temel
belirleyiciler agisindan; idari yapidaki rolii ve ¢evre yerlesimlere iliskin iiretim big¢imlerini
destekler yaklagimlar ortaya koydugu ve yatinmlar i¢in Oncelikli  sartlarin

gelistigi/gelistirilebilecegi bir yerlesimdir.

3.1.3. Cevresel Kararlar

[lge merkezinin sahip oldugu dogal ve kiiltiirel degerlerin korunmasina yénelik plan kararlari
iiretilmistir. Saglikli bir kentlesme siirecinin devam etmesi veya gelistirilmesi i¢in fonksiyonel
bakimdan arazi kullanimlarimin smiflandirilmasi (tarim, sanayi, kentsel yerlesim gelisim
yonleri farkliligl) ve yonlendirilmesi, hakim riizgar yonii i¢cin Topografik yonlendirmenin
kullanilmas: ile hava kirliliginin 6dnlenmesi gibi etmenler dikkate alinmistir. Bu kapsamda
yerlesim i¢in kiiltiirel ve ¢evresel degerlerin korunmasi kapsaminda tarim alanlari, sit alanlari,
kiy1 alanlari, orman alanlar1 ve agaclik alanlarin nitelikleri dogrultusunda korunmasi /
gelistirilmesi gerekmektedir. Yerlesimin kuzeyi ve gilineyi yoOniinde kiyr harici yer alan

Sulama Alan igerisindeki faaliyetler tarimsal {iretim yoniinde gelistirilmeli ve bu kapsamda
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toprak ve su kirliligi olusmamasina dayali Alt Olgekli Plan Uygulamalarinda plan kararlari

uretilmelidir.

3.1.4. Mekansal Kararlar
(Canakkale yerlesimi i¢in 2040 yili Plan Projeksiyon doéneminde mekansal kullanimlar

acisindan; Yiiriirlikteki Imar Planlar1 ile 6ngoriilmiis mekansal kullanimlar disinda,
yerlesimin kuzeydogusu ve dogusu yoniinde gelisme alani Onerilmistir. Bu kapsamda
yerlesim i¢in geligme yonii olarak kuzeydogu baskin olmak iizere kuzey ve dogu yonleri
belirlenmis olup yerlesimin dogu yoniinde Organize Sanayi Bolgesi bulunmaktadir. Bu alanin
glineydogu ¢evresi Kiigiik Sanayi Sitesi Alan1 ve Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani’nin yer
aldig1 Kentsel Servis Alan1 olarak planlanmustir.

Canakkale (Merkez) ilgesi biitiiniinde ¢evre diizeni plan1 hedef yil1 olan 2040 yil1 plan kabul

niifusu asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1. Merkez Ilgesi Niifus Kabulleri (2040)

Iice Kentsel Niifus(2040) Kirsal Niifus(2040) Toplam Niifus(2040)

Canakkale (Merkez) 249.990 15.790 265.780

3.1.5. Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant Plan
Hiikiimleri

“8. Ozel Hiikiimler

8.1 Kentsel Yerlesme Alanlan

8.1.1. Kentsel yerlesme alanlarindaki yogunluk dagilimi; bu planda kentsel yerlesimler i¢in
atanmis niifus kabulii esas alinarak, planlama ilkeleri ¢ercevesinde alt dlgekli planlarinda
yapilacaktir.

Imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme igin bu planla getirilen niifus kabuliinii asamaz.
8.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilmis olsun ya da olmasin, baglh
bulunduklar1 kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan, belediye sinirlar
icine alinarak mahalleye doniligmiis/doniisecek kirsal yerlesme alanlarinda; cevre diizeni
planinda Onerilmis gelisme alan1 varsa bu alan sinirlar1 dikkate alinarak, gelisme alani
belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa daha 6nce belirlenmis yerlesik alani ve civarina
iligskin sinirlar da dikkate alinarak, yerlesmenin kendi ihtiyact kadar alanin alt 6lgekli planlar

hazirlanacaktir. Alt 6lgekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma
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ozellikleri ile ¢evresindeki alanin dogal 6zelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi
ve koruma kararlarina doniistiiriilmesi zorunludur.

Bu yerlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslar1 baglandiklar1 belediyenin bu
plan ile belirlenmis niifus kabuliine eklenir.

8.1.3. Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donat1 ve
teknik altyap tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri yer alacaktir. Ticari depolama,
konut dis1 kentsel ¢alisma alani, kii¢iik sanayi siteleri ve turizm kullanimlar1 da yer alabilir.
Bu alanlarda kiigiik sanayi kullanimlari, sanayi kullanimlar1 ve sanayiye yonelik depolama
kullanimlarina iliskin planlama veya plan degisikligi yapilamaz.

Kentsel Yerlesme Alanlarinda var olan sanayi tesisleri ve sanayiye yonelik depolama
kullanimlar1 ekonomik émrii doldugunda sanayi alanlarina taginacak ve/veya bu kullanimlarin
bulundugu alanlar rehabilite edilecektir. Mevcut sanayi ve sanayiye yonelik depolama
kullanimlarina iliskin yogunluk arttiricti ve sanayi tiiriinii degistiren plan degisikligi
yapilamaz.

8.1.4. Kentsel Yerlesme Alanlarinin alt Slgekli planlarn biitiinciil olarak yapilacak olup,
uygulamalar bu plan ile belirlenen niifus kabullerine ve projeksiyon donemine gore denetimli
olarak ve etaplar halinde yapilabilir. Bu alanlarda uygulama imar plani onaylanmadan

uygulama yapilamaz.
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Sekil 2. 05.06.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Makaminca onaylanan 1/100.000 6l¢ekli Balikesir-Canakkale
Cevre Diizeni Plani’nda H-16 paftasi
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Sekil 3.05.06.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Makaminca onaylanan 1/100.000 6l¢ekli Balikesir-Canakkale

Cevre Diizeni Plan1 Gosterim Tablosu
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4. PLAN ONERISi

Canakkale ili, Gelibolu ilgesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ilave Plan Notlart

hazirlanmistir.

Kepez Belediye Baskanhigmin istegi iizerine yapilan "ilave Plan Notlar" ile

uygulamaya yonelik sikintilarin giderilmesi amag¢lanmaistir.

5. iILAVE PLAN NOTLARI

1. ANAYASANIN ESITLIK [LKESI GEREGINCE; TAKS VERILIP KAKS VE
EMSAL OLMAYAN ADA, CADDE VE SOKAKTA RUHSATLI BULUNAN 2007
DEPREM YONETMELIGINDEN SONRA YAPILAN YAPILAR EMSAL ALINIR.
2007 DE CIKAN DEPREM YONETMELIGINE YAPILASMAYA BAKILACAK
KAKS DEGERI UYGULANMAMISSA DIGER PARSELLERIN DE ESIT
HAKLARDAN FAYDALANABILMESI VE MAGDURIYETLERIN
GIDERILMESI ICIN KAKS UYGULAMASI YAPILMAYACAKTIR.

2. BOGAZKENT MAHALLESI, 2. VE 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINA
YONELIK 02.01.2019 TARIH 2019/23 SAYILI MECLIS KARARIYLA
ONAYLANAN 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR
PLANI, PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. YAPI YAYA GIRISLERI (BLOK ANA GIRISLERI) ARAZININ EGIMI VE BLOK
BOYLARI GOz ONUNDE BULUNDURULARAK ZEMIN KAT ALTI
KATLARDAN DA SAGLANABILIR (EK IBARE) BODRUM KATLARDAN DA
BINA GIRISLERI SAGLANABILIR.

4. EGIMLI ARAZILERDE ADADAKI MEVCUT RUHSATLI YAPILAR GOZ
ONUNE ALINARAK KOT PARSELIN ORTA NOKTASINDAN VERILIR.
EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN (EK IBARE) BIR ADET BODRUM KAT
ISKAN EDILEBILIR.

5. (3.15.1) CATI EGIMI KENTIN KARAKTER VE OZELLIKLERINE UYGUN
OLARAK CUMHURIYET, BOGAZKENT VE HAMIDIYE MAHALLELERINDE
MAKSIMUM %45 OLACAKTIR. ADADA, SOKAK VE CADDEDEKI
YAPILASMA GOz ONUNE ALARAK KEPEZ BELEDIYESI IMAR VE
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SEHIRCILIK MUDURLUGU CATI EGIMINI BELIRLEMEYE YETKILIDIR
CATI ORTUSU; BELIRLENEN CATI EGIMI ICERISINDE KALMALIDIR
(03.08.2022/98 BMK) (EK IBARE) BLOK YAPILARDA DAYAMA
TARAFINDAKI YAPILASMA DiKKATE ALINARAK YAPILACAKTIR.

(3.15.8) BIR GUVERCINLIK BIRDEN FAZLA PIYESLE ILISKIiLi OLABILIR
(03.08.2022/98 BMK). (EK IBARE) BINANIN GUVERCINLIK YAPILACAK
CEPHELERINDE KOMSU YAPILARDAN, PARSELLERDE YA DA KOSE
PARSEL ISE CEPHELERDEN 150CM CEKILEREK GUVERCINLIKLER
YAPILIR.  GUVERCINLIK  SEKILLERi  MIMARIN  TASARIMINA
BIRAKILMISTIR.

(3.15.9) TONOZ CATI; CATI BiTiSi 1 M ICERIDEN BASLAYARAK, MAHYA
KOTUNU GECMEDEN TONOZ CATI YAPILABILIR.

DEPOLAR; BODRUM KATTA ORTAK ALAN OLMAMASI DURUMUNDA
ORTAK MERDIVENIN BODRUMA INME ZORUNLULUGU YOKTUR.
ISYERLERINE AIT DEPOLAR BAGLI OLDUGU ISYERININ BRUT-ALANINI
ASAMAZ (03.01.2018/19 BMK). (EK IBARE) BRUT ALANIN BiR BUCUK
(%150) KATINI GECEMEZ.

(3.15.14) IMAR DURUM BELGESINDE BELIRTILEN MAKSIMUM SACAK
KOTUNA ULASMAMIS DOSEMELERDE, CATI EGIMI-SACAKUCUNDAN

GECEMEZ (03.08.2022/98 BMK). (EK IBARE) ULASMASI GEREKTIGi
MAKSIMUM SACAK KOTU YUKSEKLIGI KADAR YAPILABILECEK
PARAPET UZERINDEN SIFIRA INECEK SEKILDE VE 4,50 MYI GECEMEZ.
YAPI YAKLASMA MESAFESI ICINDE VEYA DISARISINDA (6n, yan, arka
bahgelerde) ACIK OTOPARK DUZENLENEBILIR, YAPI YAKLASMA
MESAFESI ICINDE OTOPARK ALANINA GIRIS RAMPASI YAPILABILIR.
KOSE BASI PARSELLERDE ON VE YAN BAHCELERINDE DE GOSTERILIR.
BINA ALTLARINDA KULLANILAN KAPALI OTOPARKLARIN RAMPALARI
CEKME MESAFESI ICERISINDE OLABILIR. BIRDEN FAZLA BLOK
YAPILABILEN PARSELLERDE BLOKLAR ARASI CEKME MESAFELERI
ICERISINDE, (TABIi ZEMINI GECMEMEK KAYDIYLA) BODRUM
KATLARDA KAPALI OTOPARK DUZENLEMESI YAPILABILIR.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI, MESLEKI
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HIZMETLER GENEL MUDURLUGU’NUN 17.03.2023 TARIiH VE 5726547
SAYILI GORUS YAZISINA ISTINADEN; “TEK BAGIMSIZ BOLUM OLARAK
YAPILAN YAPILARDA TERAS CATILAR VE CATIDAKI TERASLAR
EMSALE DAHIL OLACAKTIR.” HUKMUNE ISTINADEN BIiRDEN FAZLA
BAGIMSIZ BOLUME SAHIP YAPILARDA ORTAK KULLANIM
MERDIVENLERI ILE ULASILAN TERASLAR ORTAK ALAN SAYILDIGI iCIN
EMSALE DAHIL OLMAYACAKTIR.

CATILARDA BALKON UZERLERI KAPALI ALANA DAHIL EDILEMEZ. ACIK
CIKMALAR CATILARDA KAPALI CIKMAYA DONUSTURULEMEZ.
PARSELIN iKi YONUNE CATI EGIMI VERILEBILIR. (EK iIBARE) PARSELIN
KOT ALDIGI YOLA KOSE PARSELLER DAHIL KALKAN DUVAR YAPILIR.
CATI EGIMI PARSELIN KOTALDIGI YONE TERS YONUNE VERILIR (BESIK
CATI). BIRBIRINE BAKAN BLOKLARDA KALKAN DUVAR YAPILABILIR
(03.01.2018/19 BMK).

GUNU BIRLIK ALANLARDA; YAPILASMA CELIK OLARAK VERILDIGI ICIN
(SOKULUP TAKILAN). ZEMIN ETUTU 400M2 ALTINDAKI PARSELLERDE EN
AZ UC GOZLEM CUKURU ILE YAPILACAKTIR.

DUBLEKS KONUTLARDA; CATIDAKI TERASLARDA BALKON GIBI NET
KONUT ALANIN %20 HESABINA DAHIL EDILECEKTIR.

ADADA, CADDEDE VE SOKAKTA BULUNAN YAPILASMALARDA EMSAL
BAKILIRKEN 2007 DEPREM YONETMELIGINDEN SONRA YAPILAN
YAPILAR, EMSAL KABUL EDILIR.
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