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1.GIRIS

Canakkale Ili, Merkez Ilgesi, Kepez Beldesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
[lave Plan Notlar1 hazirlanmistir. Yapilan "Ilave Plan Notlar1"nin amaci, uygulamaya yonelik

sikintilarin giderilmesidir.

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Canakkale ili Marmara Bolgesinin giineybatisinda; Tirkiye'nin kuzeybatisinda,
Avrupa ve Asya kitalarin1 birbirinden ayiran ve kendi adin1 tasiyan Bogaz'in iki yakasinda
Balkan Yarimadasi'nin Dogu Trakya topraklarina bir kistakla baglanmis Gelibolu Yarimadasi
ile Anadolu'nun bat1 uzantisi olan Biga Yarimadasi {izerinde topraklart bulunan bir ilimizdir.
Avrupa ve Asya'da topraklart bulunan Canakkale ili Edirne, Tekirdag ve Balikesir il sinirlar
ile cevrilidir. Il sinirlarina; Ege Denizinde Tiirkiye'nin en biiyiik adasi olan Gokgeada ile
Bozcaada Adalar1 da girer. i1 25° 40' - 27°30' dogu boylamlar1 ve 39°27' - 40°45' kuzey
enlemleri arasinda 9.933 km2’lik bir alan1 kapsar.

Canakkale ilinin topraklarinin biiylik bir kismi1 Marmara Bolgesinin Giliney Marmara
boéliimiine, Edremit Korfezi kiyisindaki kiigiik bir alan1 ise Ege Bolgesine girer. Anadolu
Yarimadasi'nin en bat1 noktas1 Baba Burnu ile Tiirkiye'nin en bat1 noktas1 olan Gok¢eada’daki

Avlaka Burnu Canakkale ili sinirlari igerisindedir. lin toplam kiy1 uzunlugu 671 km’dir.

Canakkale ilinin % 55’1 Ormanlik, geri kalan diger alanlar Cayir, Mera ve Tarima

elverisli arazilerle kaplidir.

Plan teklif alan1 Canakkale Ili, Merkez Ilgesi, Kepez Beldesi, HI6C18A1B paftasinda

bulunmaktadir.
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Sekil 1.Kepez Beldesi'nin Canakkale {li Igerisindeki Konumu

3. PLAN HIYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI
3.1. Ust Olgekli Planlar

3.1.1. Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
Planlama alani, 1/100.000 Balikesir-Canakkale Cevre Diizeni Plani sinirlar ig¢inde
kalmaktadir. Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani1 644
sayilt Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname'nin 7.Maddesi uyarinca Bakanlik Makaminin 20.08.2014 tarihli ve 13549 sayili
Olur'u ile onaylanmis, 20.08.2014 tarihinde onaylanmis olan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani, aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi
sonrasinda  16.02.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca degerlendirilerek yeniden
onaylanmigtir. 20/08/2014 tarihinde onaylanmis olan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi



1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani, aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi

sonrasinda 16/02/2015 tarthinde Bakanlik Makami'nca onaylanmistir.

644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca 16.02.2015 tarihinde onaylanmis olan
"Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planina iligkin aski
stirecinde 1iletilen itirazlar da degerlendirilerek, 05.06.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca

onaylanmistir.
3.1.2. Sektorel Kararlar

Canakkale Merkez Ilge; il sinirlari igerisinde kamusal hizmetler ve diger hizmetlerin yogun
oldugu yerlesimler bakimindan ilk sirada yer almaktadir. Canakkale Merkez il¢e bulundugu
konum itibariyle gelismis/ gelistirilebilecek ulasim sistemleri (kara ulasimi, hava ulasimi,
deniz ulasimi1 ve entegre edilebilir ulasim sistemleri) ve bdlgeye yonelik kentsel hizmetlerin
(egitim, saglik vb.) sunumu ac¢isindan Bolge Merkezi niteliginde 6ngoriide bulunulmustur.

Canakkale Merkez Ilce sektdrel yapilanma igerisinde 2040 yil1 plan projeksiyonu dahilinde
sektorel faaliyetlerinde ilk sirada hizmetler sektorii yer almakta olup bu sektorii sirasi ile
sanayi ve tarim sektorii izlemektedir. Canakkale Merkez Ilce sektdrel yapida temel
belirleyiciler acisindan; idari yapidaki rolii ve ¢evre yerlesimlere iligkin {iretim bigimlerini
destekler yaklagimlar ortaya koydugu ve yatinmlar i¢in Oncelikli  sartlarin

gelistigi/gelistirilebilecegi bir yerlesimdir.

3.1.3. Cevresel Kararlar

Ilge merkezinin sahip oldugu dogal ve kiiltiirel degerlerin korunmasina yonelik plan kararlart
iretilmistir. Saglikli bir kentlesme siirecinin devam etmesi veya gelistirilmesi i¢in fonksiyonel
bakimdan arazi kullanimlarinin siniflandirilmasi (tarim, sanayi, kentsel yerlesim gelisim
yonleri farkliligi) ve yonlendirilmesi, hakim riizgdr yonii i¢in Topografik yonlendirmenin
kullanilmasi ile hava kirliliginin 6nlenmesi gibi etmenler dikkate alinmistir. Bu kapsamda
yerlesim i¢in kiiltiirel ve ¢evresel degerlerin korunmasi kapsaminda tarim alanlari, sit alanlari,
kiyr alanlari, orman alanlar1 ve agaglik alanlarin nitelikleri dogrultusunda korunmasi /
gelistirilmesi gerekmektedir. Yerlesimin kuzeyi ve giineyi yoOniinde kiyr harici yer alan
Sulama Alani igerisindeki faaliyetler tarimsal {iretim yoniinde gelistirilmeli ve bu kapsamda
toprak ve su kirliligi olusmamasia dayali Alt Olgekli Plan Uygulamalarinda plan kararlart

uretilmelidir.



3.1.4. Mekansal Kararlar
(Canakkale yerlesimi i¢in 2040 yili Plan Projeksiyon doéneminde mekansal kullanimlar

acisindan; Yiiriirliikteki Imar Planlar1 ile &ngoriilmiis mekansal kullanimlar disinda,
yerlesimin kuzeydogusu ve dogusu yoniinde gelisme alani Onerilmistir. Bu kapsamda
yerlesim i¢in gelisme yonili olarak kuzeydogu baskin olmak tlizere kuzey ve dogu yonleri
belirlenmis olup yerlesimin dogu yoniinde Organize Sanayi Bolgesi bulunmaktadir. Bu alanin
giineydogu cevresi Kiiclik Sanayi Sitesi Alan1 ve Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani’nin yer
aldig1 Kentsel Servis Alan1 olarak planlanmustir.

Canakkale (Merkez) ilgesi biitliniinde ¢evre diizeni plan1 hedef yil1 olan 2040 yil1 plan kabul

niifusu asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1. Merkez Ilgesi Niifus Kabulleri (2040)

Iice Kentsel Niifus(2040) Kirsal Niifus(2040) Toplam Niifus(2040)

Canakkale (Merkez) 249.990 15.790 265.780

3.1.5. Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan
Hiikiimleri

“8. Ozel Hiikiimler

8.1 Kentsel Yerlesme Alanlar

8.1.1. Kentsel yerlesme alanlarindaki yogunluk dagilimi; bu planda kentsel yerlesimler icin
atanmis niifus kabulli esas alinarak, planlama ilkeleri ¢ercevesinde alt 6l¢ekli planlarinda
yapilacaktir.

Imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme i¢in bu planla getirilen niifus kabuliinii asamaz.
8.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilmis olsun ya da olmasin, baglh
bulunduklar1 kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bigimde konumlanan, belediye sinirlari
icine alinarak mahalleye doniligmiis/doniisecek kirsal yerlesme alanlarinda; cevre diizeni
planinda onerilmis gelisme alani varsa bu alan sinirlart dikkate alinarak, gelisme alan
belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa daha 6nce belirlenmis yerlesik alani ve civarina
iliskin smirlar da dikkate alinarak, yerlesmenin kendi ihtiyaci kadar alanin alt 6l¢ekli planlari
hazirlanacaktir. Alt 6l¢ekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma
ozellikleri ile ¢evresindeki alanin dogal 6zelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi
ve koruma kararlarina doniistiiriilmesi zorunludur.

Bu yerlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslar1 baglandiklar1 belediyenin bu

plan ile belirlenmis niifus kabuliine eklenir.




8.1.3. Bu alanlarda; konut ve konut kullannomina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donat1 ve
teknik altyapr tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri yer alacaktir. Ticari depolama,
konut dis1 kentsel ¢alisma alani, kiiclik sanayi siteleri ve turizm kullanimlar1 da yer alabilir.
Bu alanlarda kiigiik sanayi kullanimlari, sanayi kullanimlar1 ve sanayiye yonelik depolama
kullanimlarina iliskin planlama veya plan degisikligi yapilamaz.

Kentsel Yerlesme Alanlarinda var olan sanayi tesisleri ve sanayiye yonelik depolama
kullanimlar1 ekonomik émrii doldugunda sanayi alanlarina taginacak ve/veya bu kullanimlarin
bulundugu alanlar rehabilite edilecektir. Mevcut sanayi ve sanayiye yonelik depolama
kullanimlarina 1iliskin yogunluk arttiricti ve sanayi tiirinii degistiren plan degisikligi
yapilamaz.

8.1.4. Kentsel Yerlesme Alanlarinin alt Slgekli planlari biitiinciil olarak yapilacak olup,
uygulamalar bu plan ile belirlenen niifus kabullerine ve projeksiyon donemine gore denetimli
olarak ve etaplar halinde yapilabilir. Bu alanlarda uygulama imar plani onaylanmadan

uygulama yapilamaz.



H-16
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4. PLAN ONERISI

Canakkale ili Merkez ilgesi Kepez Beldesi’ne iliskin, UIP-171075207 PIN numaral
1/1000 6lgekli Ilave Uygulama Imar Planina ait plan notlarinda yapilan degisikligin kabuliine
dair Kepez Belediye Meclisinin 04.12.2024 tarihli ve 2024/19 sayili kararina karsi agilan dava
kapsaminda, Canakkale 2. idare Mahkemesi’nde goriilmekte olan davada verilen 29.01.2026
tarihli ve 2026/97 sayili karar ile plan notlarinin 1., 10., 15. ve 16. maddeleri iptal edilmistir.

Mahkeme karar1 dogrultusunda iptal edilen plan notlar yiiriirliikten kaldirilmastir.

(04.12.2024/119 BMK) (iptal — Canakkale 2. idare Mahkemesi 29.01.2026 tarih
2026/97 karar)

15. Duble onttlarda;—catidaki-teraslard
dahil-edilecektir (04.12.2024/119 BM
29.01.2026 tarih 2026/97 karar)

2026/97 karar)

Ayrica agagidaki plan notlar iptal edilmistir.

Kepez Belediye Baskanhiginin talebi iizerine yapilan "Ilave Plan Notlar1" ile

uygulamaya yonelik sikintilarin giderilmesi amaglanmastir.
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5. iILAVE PLAN NOTLARI

A) GENEL PLAN NOTLARI

. Kamusal alanlara ve yesil alanlara cepheli parsellerde, bu alanlara komsu cephelerde

yap1 yaklagma mesafesi 3,00 metreden az olamaz.

Ayrik, blok, ayrik ikiz ve bitisik nizam imar adalarinda kose parsellerde, komsu yan
parselin arka bahge mesafesi, kdse parsel i¢in belirlenen arka ¢ekme mesafesine gore
verilir.

Cat1 aras1 piyes yapilabilmesi i¢in; ¢att mahya yiiksekligi en az 2,20 m olmalidir. Cat1
sacak ucundan itibaren baglamali ve en algak yeri 1.50m olmalidir.

B) ASANSOR UYGULAMALARINA ILISKIN PLAN NOTLARI

Asansor uygulamalarinda, mevcut yapilasma kosullari, mimari zorunluluklar veya teknik
nedenlerle asansor kuyu oOlgiilerinin standart 6l¢iilerde saglanamamasi halinde; asansor
sistemi, ilgili TSE standartlar1 ve yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri esas alinarak, mevcut
kuyu ol¢iilerinin verdigi 6l¢iide projelendirilir ve ruhsatlandirilir.

2026 yil1 6ncesinde insaat ruhsati almis olan yapilarda, mevcut asansér kuyu dlgiilerinin
yetersiz kalmasi durumunda; asansor uygulamasi, kuyu o6lgiilerine uygun maksimum
tasima kapasitesi ve kisi sayisi dikkate alinarak hazirlanacak uygulama projesi
dogrultusunda gergeklestirilir ve ruhsatlandirilir.

Kat adedi 3 (ii¢) olan binalarda, asansor yapilmasi halinde; asansor kuyu boslugu net
Olctilerinin 1,60 m x 1,70 m’den az olmamak {izere projelendirilmesi esastir.

Kat adedi 4 (dort) ve {izeri olan binalarda, asansor kuyu boslugu net dlgiilerinin 1,70 m x
1,90 m’den az olmamak {izere projelendirilmesi esastir.

Kat adedi 3 (ii¢) olan binalarda ve zemin alt1 bodrum katlarda; s6z konusu katlarda iskan
edilebilir alan bulunmamasi, yalnizca siginak veya kapali otopark olarak kullanilmasi
durumlarinda dahi, asansor boslugu olusturulmasi ve ileride asansor tesis edilmesine
imkan saglayacak sekilde hazir kuyu birakilmasi zorunludur.

Kat adedi 4 (dort) ve iizeri olan binalarda; zemin alt1 bodrum katlarda iskan edilebilir
alan bulunmamasi, s6z konusu katlarin yalnizca sigmak ve/veya kapali otopark olarak
kullanilmasi durumlarinda dahi, asansoriin bodrum kata kadar hizmet verecek sekilde
projelendirilmesi ve uygulanmasi zorunludur.

Asansor yapilmasimin istege bagli oldugu durumlarda; tek bagimsiz boliimden olusan
miistakil yapilar dahil, iki katli binalarda ve her tiirlii asansor uygulamasinda, asansor
kap1 net gecis genisligi 80 cm’den az olamaz. Bu kapsamda, asansor kuyu 6lgiileri net en
az 1,60 m x 1,70 m olacak sekilde projelendirilir.

C) ICME VE KULLANMA SUYU DEPOLARINA iLiSKiN PLAN
NOTLARI



11.

12.

13.

14.

15.

Yapilarda, igme ve kullanma suyu ihtiyacin1 karsilamak amaciyla toprak altinda
(gomiilii) olarak projelendirilen su depolarinda; yalnizca depo i¢ ylizeylerinin seramik,
betonarme veya benzeri kaplamalarla yapilmis olmasi yeterli kabul edilmez.

Toprak altinda yer alan igcme ve kullanma suyu depolarinda; yer alti sulari, yagmur
sular1, rdgar sular1 ve benzeri dis etkenlerin depo igerisine sizma riskine karsi, igilebilir
suya uygunluk belgesi ve i¢ilebilir su kaynagi sertifikasina sahip, tam sizdirmaz 6zellikte
polietilen veya paslanmaz ¢elik (krom) modiiler su deposu kullanilmasi zorunludur.

Bu kapsamda, toprak altinda yapilan betonarme, seramik kaplamali veya benzeri sabit
depolar, modiiler depo sistemi uygulanmadig: siirece igme ve kullanma suyu deposu
olarak kabul edilmez.

Yapilarda, modiiler su deposunun yer aldig1 bodrum kat ve/veya — kotlarda bulunan depo
odasi, ¢ukur veya muhafaza alanlarinda; olas1 yer alt1 suyu, yagmur suyu veya benzeri
sizintilarin tahliyesini saglamak amaciyla otomatik ¢alisabilen dalgi¢ pompa sistemi tesis
edilmesi zorunludur.

Ayrica, yapilarda bulunan tim igme ve kullanma suyu depolari; Bakim ve temizlik
yapilmasina imkan verecek sekilde erisilebilir, tamamen bosaltilabilir (tahliyeli), tahliye
hatt1 glivenli bir noktaya baglanmis, hijyen kosullarin1 bozmayacak sekilde
projelendirilmis olmak zorundadir. Bakim ve temizlik amaciyla tamamen bosaltilamayan
depolar kabul edilmez.
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